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Liczba mieszkaficow Warszawy stale rosnie i wynosi juz blisko dwa miliony oséb. Przektada sig to
wprost na wysokie ceny oferowanych na sprzedaz mieszkan oraz najmu. W tej sytuacji jednym z
priorytetowych zadafh miasta powinna by¢ aktywna polityka zarzadzania 1 rozbudowy zasobu
mieszkaniowego. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jest zadaniem wtasnym gminy. W Warszawie
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta odbywalo si¢ na poziomie dzielnic — bezposrednio w
urzedach dzielnic lub w nadzorowanych przez te jednostki Zaktadach Gospodarowania
Nieruchomosciami. Istotng rol¢ zajymowato réwniez Biuro Polityki Lokalowej Urzedu Miasta,
odpowiedzialne m.in. za koordynacj¢ 1 monitorowanie wykonania zadan z zakresu utrzymania 1
eksploatacji zasobow lokalowych miasta.

Jak si¢ dowiadujemy - rynek mieszkan spotecznych w Warszawie zostat podzielony ze wzgledu na
wysokos$¢ czynszu na cztery kategorie: segmenty A, B, C1D. W segmencie A znajduja si¢ mieszkania
wynajmowane w ramach najmu socjalnego. W segmencie B sa mieszkania wynajmowane na czas
nieoznaczony. L.acznie segment A 1 B tworzyly tzw. mieszkania komunalne. Ponadto, w segmencie A i B
miescity si¢ mieszkania przeznaczone na realizacj¢ programow spotecznych. Kierowano je m.in. do os6b
zagrozonych wykluczeniem mieszkaniowym np. cudzoziemcdw, repatriantéw, usamodzielniajacych si¢
wychowankow pieczy zastgpczej, 0sOb w kryzysie bezdomnosci, os6b z niepelnosprawnosciami czy
zaburzeniami psychicznymi. Kryteria okreslajace kto moze zosta¢ najemca w ramach segmentéow A i B
okreslata uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Warszawy. Segment C stanowity mieszkania wynajmowane przez TBS oraz mieszkania pozostajace w
zasobie zarzadu mienia miasta, czy tez mieszkania wynajmowane przez Spoleczna Agencj¢ Najmu.
Ostatni z segmentow — segment D — to mieszkania planowane do realizacji w ramach instytucjonalnego
najmu np. w ramach rzadowego programu Mieszkanie Plus.

W polskim prawie pojgcie pustostanu nie zostalo zdefiniowane. Urzad miasta poinformowat NIK, ze
przez ,,pustostan” nalezy rozumie¢ mieszkanie niezasiedlone. W Warszawie na koniec 2022 r.
znajdowalo si¢ 81,2 tys. miejskich lokali mieszkalnych, w tym 9,6 tys. stanowily pustostany. Tylko 2,8
tys. sposrod nich nadawato si¢ do zasiedlenia. Pozostale pustostany byty niezdatne do zamieszkania z
powodu bardzo ztego stanu technicznego, cz¢$¢ znajdowata si¢ w budynkach przeznaczonych do
rozbidrki. Z tego wzgledu, poprawa stanu technicznego mieszkan z zasobu miasta jest kluczowa dla
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

W informacji czytamy, ze NIK sprawdzita czy prawidlowo gospodarowano pustostanami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy. Kontrola dotyczyta lat 2020-2023 (I
kwartat) 1 zostata przeprowadzona w siedmiu jednostkach.

Z kontroli NIK wynika, ze wladze Warszawy prawidlowo gospodarowaly pustostanami. Miasto
racjonalnie wydatkowalo Srodki na utrzymanie i poprawe¢ stanu technicznego pustostanéw — w latach
2020-2023 (I kwartat) wyremontowano ponad 4,6 tys. lokali 1 przeprowadzono kompleksowe
modernizacje 39 budynkow mieszkalnych. NIK zwraca jednak uwage, ze w Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawa na lata 2021-2025 nierzetelnie okreslono
wskazniki, gdyz nie wyznaczono precyzyjnych terminéw ich realizacji lub nie okreslono udziatu dzielnic
w ich wykonaniu. Stwarza to ryzyko nieosiagnigcia celow programu. Ponadto Prezydent Warszawy nie
zapewnil rzetelnego ewidencjonowania zasobu mieszkaniowego w nowym systemie teleinformatycznym.

Whioski pokontrolne
W celu usprawnienia realizacji zadan z zakresu gospodarowania pustostanami wchodzacymi w sktad
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mieszkaniowego zasobu Warszawy, NIK wnosi o:

e wzmocnienie nadzoru nad realizacja Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w celu zapewnienia osiagnigcia zaplanowanych
wartosci wskaznikow dotyczacych gospodarowania pustostanami;

e wzmocnienie nadzoru nad prowadzona przez dzielnice weryfikacja i1 aktualizacja danych w
systemie SEiZBiL;

¢ podjecie dziatan usprawniajacych weryfikacje 1 aktualizacj¢ danych w systemie SEiZBiL, m.in.
poprzez okreslenie zakresu danych wymagajacych obowiazkowej weryfikacji lub aktualizacji, a
takze terminu 1 osOb odpowiedzialnych za realizacje tych zadan;

e kontynuowanie dzialan w celu zmniejszenia liczby pustych lokali mieszkalnych nienadajacych si¢
do zasiedlenia, w szczegdlnosci poprzez doprowadzenie do poprawy ich stanu technicznego oraz
rozstrzygnigcie obcigzajacych je roszczen;

e doprowadzenie do zdefiniowania pojgcia pustostanu w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.

Wigcej informacji na stronie NIK.
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